Mobelmiete
Was ist erlaubt?

Was ist zu beachten?

Bei einigen Mietwohnungen zahlen Mieter
nicht nur monatlich Nettomiete, Betriebs-
kosten und Umsatzsteuer, sondern zusatzlich
fiir mitvermietete Einrichtungsgegenstande.
Fiir die sogenannte Moébelmiete, auch
Inventarmiete genannt, gibt es jedoch
gesetzliche Vorschriften. Ein Vermieter darf
also nicht fiir jede Couch und jeden Schrank
einfach so viel Geld verlangen, wie er
mochte.

Wer eine Wohnung mietet, kann unter
Umstanden die Einrichtungsgegenstande
gleich mitmieten. Das ist vor allem fir all jene
praktisch, die beispielsweise aus beruflichen
Griinden haufiger den Wohnort wechseln
mussen.

Nur: Was darf so eine méblierte Wohnung
kosten? Das hangt zunachst davon ab, ob die
Wohnung in den Vollanwendungsbereich des
Mietrechtsgesetzes fallt. Denn nur dann gibt
es gesetzliche Vorschriften zur zulassigen
Hohe der Mobelmiete.

Kann das Mietrechtsgesetz nur teilweise oder
gar nicht fiir die Wohnung angewendet
werden, kann der Mietzins frei vereinbart
werden (auch die Mobelmiete).

Aber grundsatzlich gilt:

Mobelmiete muss vertraglich vereinbart
werden.

Und: Der Vermieter darf nur dann ein
zusatzliches Entgelt flr Einrichtungs-
gegenstande verlangen, wenn dies auch im
Mietvertrag vereinbart wurde. Gibt es keine
Vereinbarung liber die Mobelmiete, kann der
Vermieter auch keinen Aufschlag verlangen —
selbst wenn die Wohnung voll moébliert ist.

Reine Ausstattungsmerkmale einer Wohnung
— wie etwa das Vorhandensein einer
Kochnische, einer Heizung oder einer Toilette
— rechtfertigen keinen Mobelzuschlag.
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Wie man die Inventarmiete berechnet

Im Mietrechtsgesetz ist festgelegt, dass die
Mobbelmiete einen angemessenen Betrag nicht
Ubersteigen darf. Als angemessen gilt dabei
ein Wert, der sich aus den Anschaffungskosten
des Inventars, der voraussichtlichen Rest-
nutzungsdauer und einem Gewinnzuschlag
berechnet.

Als Ublich fir den Gewinnzuschlag gelten
zwolf Prozent. Die genaue Berechnung ist
jedoch nicht immer ganz einfach, da sich
sowohl (iber die Hohe des Gewinnzuschlags
als auch liber die angenommene Nutzungs-
dauer streiten lasst.

Ein Rechenbeispiel konnte etwa so aussehen:
Anschaffungskosten Wohnzimmer: 4.000 Euro
Ang. Restnutzungsdauer: 120 Monate

Ergibt pro Monat: 33,33 Euro (entspricht
4.000 Euro geteilt durch 120 Monate)

12 Prozent Gewinnzuschlag: 4 Euro
Monatliches Entgelt: 37,33 Euro

Was, wenn die vermieteten Mdbel kaputt
gehen?

Wenn der Mieter daran nicht selbst schuld ist,
ist er nicht verpflichtet, den fraglichen Gegen-
stand zu ersetzen

Der Mieter kann seinerseits nur reagieren,
indem er die Miete um den entsprechenden
Betrag mindert. Auch hier empfiehlt es sich
aber, vorab das Gesprach mit dem Vermieter
zu suchen.

Fazit

Die Vereinbarung einer Mébelmiete kann fiir
beide Parteien sinnvoll sein. Beide Parteien
sollten jedoch bereits vor Abschluss des
Mietvertrags darauf achten, dass die Mébel-
miete korrekt vereinbart und berechnet
wurde. Ansonsten drohen spatere
Auseinandersetzungen.



